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JL/Z/ ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

Mehr Barrierefreiheit macht Bauen
unbezahlbar Begrifflichkeit und regulative Ausformung

Grur-tlsatzl ich ist immer wieder fest-
zustellen, dass selbst in Fachkreisen
bei der vorliegenden Thematik Begriffe
wie Behindertengerechtiakeit, Barriere-
armut oder Altersgerechtighkeit haufig
nicht entsprechend differenziert werden
und unter dem Schlagwort Barrierefrei-
heit subsumiert werden. Dies ist insofern
nicht zielflibrend, da es hier tatsdchlich
grolie Unterschiede gibt und die regulative
Auvsformung fiir Barrierefreiheit ohnehin
schon vallig iberbordend und teilweise
nicht praktikabel ist. Jeder Praktiker
weill, dass die Anforderungen an Barriere-
freiheit schon jetzt durch die bauaufsicht-
lich eingefibrte DIN 18040 sowie der
Hessischen Bauordnung selbst nicht nur
lbermiaBig hoch, sondern teilweise auch
awangsldufig zum Verstold gegen diverse
anerkannte Regeln der Bautechnik filhren,
was immer hdufiger zu rechtlichen Aus-
einandersetzungen fihrt. Hier ware eine
Uberarbeitung dringend angezeigt.

Bezahlbarkeit

Eine der wesentlichsten Anforderungen

an den Wohnungsbau — ndmlich seine
Bezahlbarkeit —wird durch immer weiter
zunehmende Partikularforderungen ver-
hindert. Wie allzu oft, wenn einzelne Lob-
hygruppan auf Gesetzesinitiativen dringen,
werden die Auswirkungen auf die Bezahl-
barkeit im besten Fall beschinigt und im
schlechtesten schlicht negiert. So auch
hier; Jedem, der eine Verscharfung an die
Anforderungen an Barrierefreiheit fordert,
rmuss dabei klar sein, dass er eine weitere
Verteuerung von Waohnraum zu verantwor-
ten hat.Der Hessische Gesetzgeber hal aus
gutern Grund bislang Gebaude mit bis zu
4 Geschaossen bei den Anforderungen an
Barrierefreiheil geschont, da ansonsten
der Einbau eines Aufzugs zwangslaufia
auch in dieser Gebaudekategorie zwingend

i bemangeln, dass bei Wirtschaftlichkeits-

i betrachtungen zu den Auswirkungen von

i Worschriften der Barrierefreiheit meist nu
i auf die Baukosten abgezielt wird. Das ist
| grob falsch, da die sogenanniten Opportu-
nitiatskosten in Form van Waohnfldchen-

! verl ust, durch z. B. gréfiere Treppenhéuser

i erforderlich wiirde, was die Hessischen
Bauordnung jedoch bislang eben aus-

i drlicklich nicht varsieht. Diese Schonung
aufzugeben, wirde eine immense Verteu-
erung von Wahnraum bedeuten, da nicht

i nur der Einbau eines Fahrstuhls Bau- und
Opportunitédtskosten mit sich bringt und

| damit die notwendige Kaltmiete erhiht,

{ sondern gerade bei kleinen Gebauden ganz |

erhiebliche Betriebskosten mit sich bringt,
da diese nur auf eine geringe Anzahl an
Waohnungen umaelegt werden kannen,
Dies betrifft in der Regel , bezahlbaren
Waohnraum®, da hachwertigere Wohnhdu-
ser meist Fahrstithle besitzen, da hier die
Hahe der Nebenkosten micht im selben
Mal entscheidend ist,

In diesem Zusammenhang ist generel| zu

i und sonstigen ErschlieBungsflachen, in
der Regel wirtschaftlich viel stirker ins
Gewicht fallen und damit die Wahnkosten

nach oben treiben. Zudem ist zu bedenken, | .
i lematisch beanstandet.

dass nur ein geringer Teil der barrierefrei
hergestellten Wehnungen van der entspre-
henden Zielgruppe bewohnt wird, Gerade

i bei Eigentumswohnungen ist der Verkauf

einer barrierefreien Wohnung an einen

i passenden” Kaufer die absolute Aus-

nahme. Aus all den benannten Griinden

st die Barrierefreibeit (zumindest in ihrer
derzeitigen gesetzlichen Definition) mitt-
lerweile zu einem der gréfiten Kostentrei-
ber im Wohnungsbau gewerden, ohne dass
hier wirklich ein breiter Allgemeinnutzen
Zu erkennen wire,

Partikularinteressen versus
Allgemeinwohl

Beim Wohnungsbau miissen eine Vielzah!
unterschiedlichster Interessen und Ziele
egeneinander abgewogen werden. Inso-
ern wire bei der Anhérung im Landtag
u erwarten, dass Verbande aus einem

i breiten Spektrum eingeladen werden.

Betrachtet man die vorliegende Einla-
dungsliste, sind jedoch schwerpunktmaki
| Verbande eingeladen, die einschligige Par-
! tikularinteressen hinsichtlich van Barriere-
freiheit verfolgen und deswegen nicht eine
i neutrale bzw. themen- und fachiibergrei-

i fende Einschatzung liefern kiinnen. Dies

¢ wird vom BDB-HESSENFRANKFURT

avsdriicklich als unausgewogen und prob-

Zusammenfassung

Um der in der Begriindung der Gesetzes

| initiative benannten Personengruppe der
 alteren Menschen tatsachlich ein besseres

i Wohnraumangebot machen zu kannen, ist
© es deshalb angezeigt, die bereits beste-

i henden schon sehr hohen Standards nicht
nech weiter zu verschérfen. Denn dies

¢ wiirde letztendlich zu noch hiheren Wohn-
i kosten und in Folge zu weniger Wohnungs-
neubau fitheen. Neubawwohnungen sind

¢ verglichen mit Alt- bzw. Bestandsbauten in
der Regel chnehin schon sehr barrierearm
¢ und in der Praxis dadurch durchaus fiir

¢ dltere Menschen geeianet, Insofern muss
gerade fir die benannte Personengruppe
das Ziel sein, (iberhaupt miglichst viele

i Neubauwohnungen zu schaffen. Die var-

i geschlagene Verscharfung der Hessischen

| Bauordnung wiirde dies jedoch massiv

! erschweren,
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