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Offentlicher Wohnungshau muB Forderung nach geringen Mieten nachkommen

Bauen muf} wieder
billiger werden

um FA 7 -Bericht ,, Das Frank-
Z furter , Bindnis Mietentscheid™

hat 25.000 Unterschriften bei der
Stadt eingereicht™ nimmt Thomas M.
Heimann, verantwortliches Vorstands-
mitglied fur Offentlichkeitsarbeit beim
BDB-HESSENFRANKURT, wie folgt
Stellung:

Mach Auffassung des BDB-HESSEN-
FRANKFURT lauft die Politik der Ent-
wicklung in immer gréBeren Schritten
hinterher, denn bezahlbarer Wohnraum

polregionen wie Frankfurt am Main.

Den Verband sorgt, dass die eigentlichen
Ursachen und unsinnige Kostentreiber

i am Bau aus dem Auge verloren wer-

den und macht es an zwei Beispielen

. deutlich:

1. Ein Uberbordendes Normungswesen
reguliert das Bauen teillweise wider-
spriichlich. Die Anderungen von Normen
und Vorschriften erfolgt in zu kurzen

| Intervallen. Es ist auch dem Wildwuchs
an Vorschriften geschuldet, daB Flug-
hafen nicht fertig und Philharmonien
teuer werden. Bauen umfalit langfristige
Prozesse. Haufige Verscharfungen bspw.
| bei der ENEV verursachen Unsicherheit.
und Mieten zu EUR 6,50/gm sind immer
schwieriger darstellbar, gerade in Metro-
am Bau zu vermeiden, missen Entsor-
gungsprobleme zlgig geldst werden. Ein
Rickstau in der Entsorgungskette bis
hin zum Stopp von Bauvorhaben, wie in

2. Um unnétige Kostensteigerungen

| 2016 durch die neue Abfallverzeichnis-
¢ Verordnung verursacht, darf sich nicht
- wiederholen. In der Gewerbeabfall-
verordnung und im Umweltrecht sind :
. Regelungen nitig, die fir die betriebliche
Praxis sinnvoll und mit vertretbarem :
. Aufwand umsetzbar sind. Die Einstufung :
. yon HBCD-haltigen Polystyrol-Damm- i
 stoffen als , gefahrlicher Abfall™ sollte
- dauerhaft ruckgangig gemacht werden.

Der Druck, 6ffentliche Wohnungsbau-
. gesellschaften auf die Schaffung von

weiter wachsen, wenn es nicht gelingt,

- dall Bauen insgesamt wieder billiger

. zu machen. Die Politik wird sich dem
gar nicht entziehen kdnnen. Seitens des
i BDB-HESSENFRAMNKFURT wird eine

bdb-hessenfrankfurt = ginnheimer stral3e 48 » 60487 frankfurt/ main = tel.: 069 / 49505 - 00 = info@bdb-hessenfrankfurt.de » www.bdb-hessenfrankfurt.de

Ausrichtung der 6ffentlichen Wohnungs-
. baugesellschaften auf bezahlbaren
Wohnraum daher beflrwortet.

Thomas M. Reimann formuliert eine kla-
re Verbandsforderung um bezahlbaren
Wohnraum lberhaupt bauen zu kénnen:
¢, Wir mussen praxisgerechte Baunormen
sicherstellen und die Entsorgungspro-
. bleme zigig ldsen ohne weitere Zeit zu

| — ]
Franlfarter Mlgemeine

Mictentscheid® sammely 25.000

Unterschriflen

- verlieren. Die Realitat holt uns in immer
¢ griBeren Schritten ein, es ist ziigiges

: ' Handeln angesagt."

: sozialen Wohnraum zu verpflichten, wird

https:/fwww faz.netfaktuell/rhein-

| main/frankfurt/frankfurter-initiative-
i mietentscheid-25-000-unterschrif-

. ten-15989886_htm

Quelle: www. bdb-frankfurt.de Il

=
~
=

2019-01-22 Bauen muf3 wieder billiger werden_SubmissionsANZEIGER.doc



19.02.2019, Frankfurter Neue Presse

D

HESSEN

BUND DEUTSCHER BAUMEISTER
ARCHITEKTEN UND

INGENIEURE

FRANKFURT = = e

»Bad Vilbel ist ein gutes Beispiel«

Bad Vilbel Bauunternehmer Thomas Reimann erklart, was dem angespa

Bauen und Wohnen wird
teurer im Rhein-Main-Gebict, im-
mer verzweifelter suchen Menschen
nach Wohnungen. Doch der Markt
kommt nicht hinterher, denn auch
Bauland wird immer knapper. Was
falsch lauft, erklirt Bavunternch-
mer Thomas Reimann aus Bad Vil-
bel, Vorstandsmitglicd im  Bund
Deutscher Baumeister Rhein-Main
(BDB). Im Gespriich mit FNP-Redak-
teur Dennis Pleiffer-Goldmann
nennt er auch ein Beispiel, wie es ei-
ne Kommune richtig machen kann.

Bauen wird smmer fewrer, die Baubran-
che musste 2018 sechs Prozent bohere
Kasten verkraften. Was ist dre Ursache fiir
sv hobe Steigerungen?

THOMAS REIMANN: Die Preissteige-
rungen beim Material und dic Tarif-
lohnerhohungen. Letzteres  begriifie
ich, denn um eigene Fachkrifte sinn-
voll vorhalten zu kbnnen, muss or
dentlicher Lohn gezahlt werden kin-
nen: Unterm Strich verdient die Bau-
branche dadurch nicht mehr.

Explodierende Nachfrage und trotedem
ketne grofieren Gewinne — wie Bommt s
zu dresewm Widerspruch?

REIMANN: Das liege zum einen an
der Baulandknappheir, das treibt den
Preis nach oben. Erschwerend kom-
men neue Auflagen mit Normen und
Verordnungen dazu. Die Verschirfun-
gen in der Energie-Einsparverordnung
haben allein von 2014 bis 2016 das
Bauen um etwa acht Prozent teurer ge-
macht. Diese Aufwendungen sind
nicht mehr sinnhaft, weil wir jerz
Encrgie aufwenden missen, dic Didm-
mung zu beliften, damit kein Schim-
mel in die Wohnungen kommt.

Wias wiire hier die Losung?

REIMANN: Die Energie-Finsparver
erdnung ist an sich gut. Dass wir Hiu-
ser dimmen, ist sehr verninfig. Aber
ich glaube, dass wir schon mehr als das
Opumum mit dem 5Stand 2014 er
reicht haben. Jerze ist es an der Zeit,
diesen Kostentreiber wieder ein Stiick
zuriickzunehmen auf den Stand von
2014, Damit liefen sich zehn Prozent
der Kosten bei MNeubaumaBnahmen
einsparen.

Welche weiteren Vorgaben verteuern das
Bawen unnitigé

REIMANN: Im sogzialen Wohnungs-
bau verstehe ich nichr, warum jeder
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Es muss mehr denn je gebwt'werden. das fordert die Baubranche. Denn immer mehr Manschen hen elne wung inder Meﬂnmr&giun. doch Bauen sei viel
2u teuer, moniert Thomas Reimann im FNP-Interview. Foto: Dennis Pfeifer-Goldmann

Raum ein Fenster haben muss und Bi-
der aufenbeliiftet sein miissen. Im pri-
var finanzierten Wohnungsmarke in
Frankfurt, Bad Vilbel oder Heusen-
stamin realisicren Bauirager haufig in-
nenliegende Bader, was deutlich gins-
tiger ist. Dadurch lassen sich Flichen
deutlich besser gestalten. Auch die An-
forderungen an FlichengroBen sind
im sozialen Wohnungshau nicht mehr
zeitgemif, Dadurch baut man zu teu-
oL

Was kann den sozialen Wobnungshau
konkret ankurbeln?

REIMANN: Wir sollten uns grundle-
gend Gedanken machen, ob jedes
Zimmer die Grofe haben muss, wie es
der Gesetzgeber vorsichr. Es gibt eine
Tendenz in der Metropolregion, dass
kleinere Wohnungen mit 65 bis 90
Quadratmetern, aber mit identischer

Firmenchef und Familienmensch

Thomas Reimann {57) ist seit 2016
Mitglied im Vorstand des Bundes
Deutscher Baumcister Rhein-Main
[BDB) sowie Mitglied im Baw- und
Immobilienausschuss der Industrie-
und Handelskammer Frankfurr.
Reimann ist Vorstandsvorsiczender der
Alea AG mit Sitz in Frankfurt und der
Betriehssearte in Bad Vilbel. Der
Diplom-Betrichswirt ise verheiratet,
hat 2wei erwachsene Kinder und ist

FDOPVorsiczender in Bad Vilbel.
Reimann ist seit 1985 in der Bauwirn-
schali tarig, stieg bei der 1899 ge-
griindeten K. L. Schmidt GmbH & Co.
K ein, Gbernahm den Familien-
betrieh 2001 und ransformierte ihn
durch eine schwicrige Phase in die
Alea AG, Am Donnerstag (21. Februar)
veranstaltet cr seinen ewelten »Im-
motalk am Golfplatze mit rund 120
geladenen Gisten in Bad Vilbel. dpg

Anzahl von drei bis vier Zimmern,
nachgefragt werden — und noch stir-
ker nachgefragt wiirden, wiren sie im
Angebot.

Wie kinmen die Kommunen mebr Bau-
land ausiwetien? Hiufig steben sie ja im
eng besiedelten Rbein-Main-Gebiet mi-
fen zuwischen den Interessen vom Wob-
nungssuchenden, Naturschuts urd Land-
wirtschafl.

REIMANN: Die Widerstinde sind
nachvollziehbar. Da ist die Memopolre-
gion Frankfurt anders struknuriert als
andere Regionen. Diaher ist es notig,
dass man alle mitimme in ein grofes
Konzept. Die Kommunen miissen ge-
ben und nehmen, das missen alle ler
nen, Wenn eine Kommune auf Griin-
und Ackerflichen verzichrer, sollte sie.
auch belohnt werden: durch gure An-
bindung und Infrascruktur, auch durch
Gewerbeansiedlungen  im  Umland
statt in Frankfure.

Wi erkldren Sie das den Frankfirtern?
REIMANN: 5ie haben, glaube ich, ge-
merkt, dass sie ziemlich an die Gren-
zen des Machbaren gekommen sind.
Frankfurt muss nun die Randgemein-
den mitnehmen,

Sind die Haredelnden in Frankfurt wirk-
lich schon s wert?

REIMANN: Ich glaube nicht. Deshalb
engagiere ich mich ja auch im Ehren-
amt dafiir. Aber wir miissen unbedingt
gemeinsam an dem dicken Strang zie-

bdb-hessenfrankfurt = ginnheimer stral3e 48 » 60487 frankfurt/ main = tel.: 069 / 49505 - 00 = info@bdb-hessenfrankfurt.de » www.bdb-hessenfrankfurt.de

Alea-{:ef Thomas Reimann
Goldmann. Foto: Dominik Rinkart

hen, weil uns die Entwicklung einfach
uberholt, Auch ein ganz groBes Bauge-
biet an der AS zwischen Frankfurt und
Steinbach wird ja nicht alle Problemne
lésen. Bis das entsteht, suchen ja Zehn-
tausende Menschen schon nach Woh-

nunNgen.

Wie sind denn schnelilere Exgebmise mig-
lich?

REIMANN: Zu Zeiten der Wiederver-
cinigung gab es ihnliche Probleme,
daher hat man die Beschleunigungsge-
serze geschaffen. Diese konnte man
wicder in Kraft setzen in Regionen wie
der Metropolregion Fr rt, in de-
nen uns die Wohnraumversorgung vor

Probleme stellt — zum Beispiel fir ei-
nen Zeitraum von zehn Jashren,

Wie kann jede etnzelne Kommune am
besten agreren?

REIMANN: Bad Vilbel ist ein gures
Beispiel: Schon lange vor der Jahrtau-
sendwende har man dore in weiser Vo-
raussicht und entgegen Prognosen auf
Ackerland Bauland geschaffen. Das hat
sich iiber 20 Jahre sinnvoll scrukmriert
entwickelt. Das war anderen Umland-
gemeinden vielleicht nicht méglich,
vielleicht haben sic es auch anders ge-
schen. Es wire hilfreich, wenn andere
Stadec und Gemeinden dem Beispiel
Bad Vilbels folgen wiirden.,
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Kostenschraube dreht sich weiter: Dle neue ErsathaustOffverordnung

(EBV) Auch im Rhein-Main-Gebiet wird Wohnraum abermals teurer werden,
da die neue Ersatzbaustoffverordnung unnétig die Kosten treibt

Der BDB-HESSENFRANKFURT
setzt sich seit Jahren kritisch mit
dem Thema des Bauen und Wohnens in
der Metropolregion auseinander. Dabei
weilit der Verband immer wieder darauf
hin, dass Gemeinden, Kreise und Stadte
oft sinnfreie Gesetze und Verordnungen
erlassen, um bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Ein aktuelles Beispiel ist fiir
Frankfurt am Main das Umwandlungs-
gesetz. Dabei wird villig aufer Acht
gelassen, dass an anderer Stelle erneut
an der Kostenschraube gedreht wird, Die
newe Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
wilrde unnitig die Kosten erhihen, Diese
Zusatzkosten entstehen durch die Pflicht
2ur Deponierung des Recyclingmaterials.
Durch die neven Anforderungen der EBY
wilrde es zu einer groBen Verschiebung
der Stoffstréme in Richtung Deponie-

rung kommen. Reimann kommentiert die
EBV mit Unverstandnis: ,In den letzten
Jahren sind die Entsoraqunagskosten

bereits rapide gestiegen, da bendtigen
wir gerade jetzt die EBV in der vorlie-
genden Form nicht. Das wirkt gegen alle
Bemihungen, Wohnraum zu verninftigen

Bedingungen schaffen zu kiinnen." Die
EBV ist ein wunderbares Beispiel, wie
man es mit Normen und Vorschriften
schafft, seinen eigenen Forderungen als
Politik im Wege zu stehen. Der Bund he
belt seine Forderung nach bezahlbarem
Wohnraum aus. Machen wir so weiter,
wird Wohnraum nur noch im hochpreisi
gen Segment mit einfacher bis durch-
schnittlicher Ausstattung entstehen. Von
dem sogenannten bezahlbaren Wohn
raum werden wir meilenweit entfernt
sein, es wird uns nicht mehr méglich sein,
ebendiesen bezahlbaren Wohnraum fir
insbesondere die Mittelschicht, den Fach-
arbeiter, die Krankenschwester, die Er-
zieherin zu schaffen. Es wird schon jetzt
deutlich zu wenig sozialer Wohnungsbau
geschaffen. Die notwendige Zahl von
Wohnungen filr einfache Einkommen

wird man nicht mehr herstellen kinnen.
Offentliche Wohnungsbaugesellschaften
sind schon jetzt nicht mehr in der Lage,
die Markte mit ausreichend Mietwoh
nungsbau im einfachen und mittleren
Segment zu versargen. Die Nachfrage
iibersteigt das Angebot deutlich. Wir
laufen Gefahr, dass sich private Investo
ren aufgrund immer weiterer Auflagen
und Gesetze zuriick ziehen werden, es
droht eine Verscharfung der Situation.
Die Politik schafft wieder einmal Regeln,
die das Recht auf Wohnraum in Frage
stellt und Bauen noch einmal mit einem
unnidtigen Kostenschub verteuert, Das
Wohnen zur Miete gelangt in einen
unbezahlbaren Grenzbereich und die
Diskussion Ober bezahlbaren Wohnraum
wird ad absurdum gefilhrt.

Quelle: www.bdb-frankfurt.de
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A - Region - Wetteraukreis - Bad Vilbel - So will ein Bad Vilbeler Bauunternehmer gegen den Wohnungsmangel ankommen

Es muss mehr denn je gebaut werden, das fordert die Baubranche. Denn immer mehr Menschen suchen eine Wohnung in
der Metropolregion, doch Bauen sei viel zu teuer, moniert Thomas Reimann im FNP-Interview. ® Pfeiffer-Goldmann

o f Q8 W 2 Acuaisiertam 190219 -06:34

INTERVIEW

So will ein Bad Vilbeler Bauunternehmer gegen
den Wohnungsmangel ankommen

‘ von Dennis Pfeiffer-Goldmann «

Bauen und Wohnen wird immer teurer im Rhein-Main-Gebiet, immer verzwelifelter suchen
Menschen nach Wohnungen. Was falsch lauft, erklért Bauunternehmer Thomas Reimann
aus Bad Vilbel, Viorstandsmitglied im Bund Deutscher Baumeister Rhein-Main (BDB). Im
Gesprach mit FNP-Redakteur Dennis Pfeiffer-Goldmann sagt er auch, wie es eine Kommune
richtig machen kann.

Bauen wird immer teurer, die Baubranche musste 2018 sechs Prozent hohere Kosten
verkraften. Was ist die Ursache fur so hohe Steigerungen?

THOMAS REIMANN: Die Preissteigerungen beim Material und die Tariflohnerhéhungen. Letzteres begrue
ich, denn um eigene Fachkrafte sinnvoll vorhalten zu konnen, muss ordentlicher Lohn gezahlt werden
kénnen. Unterm Strich verdient die Baubranche dadurch nicht mehr.

Explodierende Nachfrage und trotzdem keine groferen Gewinne - wie kommt es zu diesem Widerspruch?

REIMANN: Das liegt zum einen an der Baulandknappheit, das treibt den Preis nach oben. Erschwerend
kommen neue Auflagen mit Normen und Verordnungen dazu. Die Verscharfungen in der Energie-
Einsparverordnung haben allein von 2014 bis 2016 das Bauen um etwa acht Prozent teurer gemacht. Diese
Aufwendungen sind nicht mehr sinnhaft, weil wir jetzt Energie aufwenden mussen, die Dammung zu
beluften, damit kein Schimmel in die Wohnungen kommt.

bdb-hessenfrankfurt = ginnheimer stral3e 48 » 60487 frankfurt/ main = tel.: 069 / 49505 - 00 = info@bdb-hessenfrankfurt.de » www.bdb-hessenfrankfurt.de
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Wias ware hier die Losung?

REIMANN: Die Energie-Einsparverordnung ist an sich gut. Dass wir
Hauser dammen, ist sehr vernunftig. Aber ich glaube, dass wir
schon mehr als das Optimum mit dem Stand 2014 erreicht haben.
Jetzt ist es an der Zeit, diesen Kostentreiber wieder ein Stuck
zuruckzunehmen auf den Stand von 2014. Damit lieBen sich zehn
Prozent der Kosten bei Neubaumabnahmen einsparen.

Alea-Chef Thomas Reimann im
Interview mit FNP-Redakteur Dennis
Pfeiffer-Goldmann.

Welche weiteren Vorgaben verteuern das Bauen unnotig?

REIMANN: Im sozialen Wohnungsbau verstehe ich nicht, warum jeder Raum ein Fenster haben muss und
Bader aufienbellftet sein mussen. Im privat finanzierten Wohnungsmarkt in Frankfurt, Bad Vilbel oder
Heusenstamm realisieren Bautrager haufig innenliegende Bader, was deutlich gunstiger ist. Dadurch
lassen sich Flachen deutlich besser gestalten. Auch die Anforderungen an FlachengroBen sind im
sozialen Wohnungsbkau nicht mehr zeitgemal. Dadurch baut man zu teuer.

Was kann den sozialen Wohnungsbau konkret ankurbein?

REIMANM: Wir sollten uns grundlegend Gedanken machen, ob jedes Zimmer die GroBe haben muss, wie
es der Gesetzgeber vorsieht. Es gibt eine Tendenz in der Metropolregion, dass kleinere Wohnungen mit 65
bis 90 Quadratmetern, aber mit identischer Anzahl von drei bis vier Zimmern, nachgefragt werden - und
noch starker nachgefragt wirden, waren sie im Angebot.

Wie konnen die Kommunen mehr Bauland ausweisen? Haufig stehen sie ja im eng besiedelten Rhein-Main-
Gebiet mitten zwischen den Interessen von Wohnungssuchenden, Naturschutz und Landwirtschaft.

REIMANN: Die Widerstande sind nachvollziehbar. Da ist die Metropolregion Frankfurt anders strukturiert
als andere Regionen. Daher ist es nétig, dass man alle mitnimmt in ein groBes Konzept. Die Kommmunen
mussen geben und nehmen, das mussen alle lernen. Wenn eine Kommune auf Grun- und Ackerflachen
verzichtet, sollte sie auch belohnt werden: durch gute Anbindung und Infrastruktur, auch durch
Gewerbeansiedlungen im Umland statt in Frankfurt.

Wie erklaren Sie das den Frankfurtern?

REIMANN: Sie haben, glaube ich, gemerkt, dass sie ziemlich an die Grenzen des Machbaren gekommen
sind. Frankfurt muss nun die Randgemeinden mitnehmen.

Sind die Handelnden in Frankfurt wirklich schon so weit?

REIMANN: Ich glaube nicht. Deshalb engagiere ich mich ja auch im Ehrenamt dafur. Aber wir mussen
unbedingt gemeinsam an dem dicken Strang ziehen, weil uns die Entwicklung einfach tberholt. Auch ein
ganz groBes Baugebiet an der A5 zwischen Frankfurt und Steinbach wird ja nicht alle Probleme losen. Bis
das entsteht, suchen ja Zehntausende Menschen schon nach WWohnungen.

Wie sind denn schnellere Ergebnisse méglich?

REIMANN: Zu Zeiten der Wiedervereinigung gab es ahnliche Probleme, daher hat man die
Beschleunigungsgesetze geschaffen. Diese konnte man wieder in Kraft setzen in Regionen wie der
Metropolregion Frankfurt, in denen uns die Wohnraumversorgung vor Probleme stellt - zum Beispiel fur
einen Zeitraum von zehn Jahren.

Wie kann jede einzelne Kommune am besten agieren?

REIMANN: Bad Vilbel ist ein gutes Beispiel: Schon lange vor der Jahrtausendwende hat man dort in weiser
Voraussicht und entgegen Prognosen auf Ackerland Bauland geschaffen. Das hat sich uber 20 Jahre
sinnvoll strukturiert entwickelt. Das war anderen Umlandgemeinden vielleicht nicht moglich, vielleicht
haben sie es auch anders gesehen. Es ware hilfreich, wenn andere Stadte und Gemeinden dem Beispiel
Bad Vilbels folgen wurden.
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Strategien gegen

Bad Vilbel Regionale Imm

Im Rhein-Main-Gebiet —miussen
schnell erheblich mehr Wohnungen
gebaut werden — und zwar im gro-
Ren Stil auf der griinen Wiese. Diese
Forderung ist eindringlich erhoben
worden bei einem Treffen der regio-
nalen Immobilienbranche in Bad
Vilbel.

VON DENNIS PFEIFFER-GOLDMANN

Er ist der Planer der Frankfurter Sky-
line und langst eine Stadtplaner-lkone:
Martin Wentz, langjahriger Frankfur-
ter Planungs- und Baudezernent und
akruell einer der Verfechter eines
Opernhaus-Neubaus fiir die Mainme-
tropole im Osthafen. Eine solche Kory-
phae lockt naturlich - und zwar zum
»Immo-Talk«, den der Bund Deutscher
Baumeister Rhein-Main (BDB) veran-
staltet. Dessen Sprecher ist Bauunter-
nehmer Thomas Reimann, Chef der
Bad Vilbeler Alea AG und auch der
Stadt-FDP.

Das Publikum ist an diesem Don-
nerstagabend im Dortelweiler Golf-
club Lindenhof hochkaritig besetzt.
Aus der gesamten Region sind Archi-
tekten, Stadtplaner, Bauunternehmer,
Politiker, Projektentwickler gekom-
men, zusammen rund 120 Giste. Sie
wollen horen, was Wentz zur akuten
Wohnungsnor im Rhein-Main-Gebiet
zu sagen hat. Diese fiihre lingst zu teils
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Im Gesprach (von links): Ulrich Caspar, Thomas Reimann, Jiirgen Hahnlein, Mar-

tin Wentz, Andreas Ostermann, Michael von Gruenewaldt. Foto: dpg

horrenden Mieten fithre, wie BDB-
Sprecher Reimann betont. Schlieflich
liege der Anteil der Miete am Einkom-
men der Mieter mit 40,7 Prozent in
Frankfurt uberdurchschnittlich hoch.

Nur 18 Quadratmeter
Zugleich wirden die Wohnverhiltnis-

se teils immer unwiirdiger, warnt

Wentz — und fuhrt ein Bauprojekt fiir
Mikro-Appartements im Ostend an.
Dort  entstinden  18-Quadratmeter-
Wohnungen fiir ein bis zwei Personen
sowie fiir zwei bis vier Personen in der

Grofe von 23 Quadratmetern. Derarti-
ge Zustinde habe es im 19. Jahrhun-
dert schon cinmal gegeben, als die
Menschen der Industrialisierung we-
gen in die Stadte abwanderten.
Zunichst entstanden erste, riesige
neue Stadtteile wie Nord-, West- und
Ostend. Als auch das niche genugte,
griindeten »besorgte Biirger« wie auch
die offentliche Hand die Wohnungs-

baugesellschaften, um die damals prc-.

kiren Wohnverhiltnisse zu beenden.
Und nach dem Zweiten Weltkrieg sei-
en in Frankfure binnen zehn Jahren 52

Stadtplaner, mﬁﬂmm

Wohnungsnot finden

ch zum Austausch im Dortelweiler Golfclub

neue Siedlungen gebaut worden. In
der heutigen Zeit zogen erneut viele
Menschen der Jobs wegen in die Grof-
stadte. Doch einen Unterschied gebe
es: »Diesmal scheuen wir uns davor,
die Konsequenzen zu ziechen und mas-
senhaft neu zu bauen«, moniert Wentz.

Gemeinsames Problem

Allerdings konne die Region das Pro-
blem nur gemeinsam losen. »Denn alle
Kommunen haben dieses Problems,
mahnt Martin Wentz, Es gebe nur ein-
zige Losung gegen die Wohnungsnot:
»Es muss neues Bauland ausgewiesen
werden.« In den meisten Orten aber
schreie die Politik auf, wenn es konkret
werde. »Bad Vilbel ist die einzige Aus-
nahmes, lobt Wentz die groffen Bauge-
biete in der Stadt. In vielen anderen
Orten scheue man die hohen Folgekos-
ten. Eine Engeute-Kommission zum
Landesebene vor: Sie miisse schnell

‘bauwillig seien.

} r

»

ist wichtigs

munen finanziell entlastet werden, die

BllSs
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Scharfere Vorschriften bei
der Verwendung von Bau-
schutt fihren dazu, dass
Steine und Beton kaum
noch neue Verwendung
finden, sondern auf Depo-
nien landen. Das verteuert
das Bauen weiter, argu-
mentiert die Bauwirt-
schaft.

VON MICHAEL ESCHENAUER

Bad Vilbel — Der Ellernweg in
Bad Vilbel hat eine reizvolle
Hanglage am Berger Riicken.
Nur ein schmales Sraffchen
fithrt zur Hausnummer 12.
Hier soll auf einem 650-Qua-
drammeter-Grundstick  ein
Drei-FamilienrHaus  entste-
hen. Thomas Reimann, Spre-
cher des BDB-Bund Deutscher
Baumeister, Architekten und
Ingenieure Frankfurt Rhein
Main sowie Vorstandsvorsit-
zender des Bauunterneh-
mens ALEA Hoch- und Indus-
triebau, steht in Matsch und
Nieselregen und macht sei-
nem Arger Luft: ,Auf der ei-
nen Seite fehlt gerade im Bal-
lungsraum Rhein-Main be-
zahlbarer Wohnraum, aber
der Gesetzgeber wird gleich-
zeitig nicht miide, das Bauen
immer komplizierter und
teurer zu machen.”

Der neue Stein im Schuh
der Baupraktiker: Eine ge-
plante Anderung der Ersatz-
stoffbauverordnung  (EBV),
die die Wiederverwertung
von Baumaterialien wie Be-
ton und Steinen regelt. Diese
fallen bei Bauvorhaben an,
bei denen alte Gebaude abge-
rissen werden — also bei den
meisten Bauaktivititen im
Ballungsraum  Rhein-Main.
Die Novellierung sieht vor,
dass die Grenzwerte fiir poly-
Zyklische aromatische Koh-
lenwasserstoffe (PAK) herauf-
gesetzt werden — damit wird
es extrem schwer, das Abriss-
material zu recyceln, also
nuzbringend in den Wert-
stoff-Kreislauf zuriickzufiih-
ren“, warnt Reimann. Viele
PAK haben krebserregende

Bauen bald noch teurer?

gen die Kosten.

Eigenschaften.

Bisher wurden die in Wan-
den und Fundament verbau-
ten Steine und Betonbrocken
zerkleinert und als stabilisie-
render Unterbau fiir SoaRen
oder zum Auffiillen von Bau-
léchern genutzt. ,Kommrt die
Anderung, miisste das meiste
Material auf Deponien ge-
bracht werden®, so Reimann.
Und genau an diesem Punkt
wird es nach Darstellung des
BDB-Sprechers fiir den Bauin-
investor, aber auch fiir jeden
privaten Hauslebauer proble-
matisch. Mit dem weitgehen-
den Zwang, Steine und Beton
auf Deponien zu verfrachten
und eben nicht zu recyceln,
steigen die Kosten. Als zusitz-
licher Preistreiber wirkt die
Tatsache, dass Deponieraum
immer knapper wird.

Fiir Kiufer der Eigentums-

wohnungen in dem Drei-Fa-
milien-Haus im Ellernweg
wiirde der Quadratmeter-
preis um 150 Euro steigen.
Insgesamt taxiert Reimann
den Kostensprung von der-
zeit 50 000 auf dann 100 000
Euro - allein fiir die Entsor-
aung des Baumaterials. Bei ei-
nem Einfamilienhaus, bei
dessen Bau zuvor ein aus den
50er-Jahren stammendes
Haus abgerissen werde, be-
fiirchtet Reimann einen An-
stieg der Entsorgungskosten
beim Baumaterial von 30 000
auf 60 000 Euro. Macht ein
Plus von 200 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnfliche. ,Die
neue Ersatzbaustoffverord-
nung ist eine iiberzogene
VorsichtsmaRnahme®, so Rei-
mann. Die derzeit giiligen
PAK-Grenzwerte hitten sich
seit tiber 20 Jahren bewihrt.

\\

Wohin mit all dem Schutt? Das Abrissmaterial kann wahrscheinlich in Zukunft kaum noch recycelt werden, sondern landet auf Deponien. Damit stei-

All dies geschehe vor dem
Hintergrund generell steigen-
der Entsorgungskosten im
Baubereich. So stehe bei-
spielsweise auch fiir Erdaus-
hub immer weniger Deponie-
raum zur Verfiigung, mit
dem Effekr, dass sich auch
hier der Preis fiir die Entsor-
gung in drei Jahren verdop-
pelt habe. Fiir eine Tonne un-
belasteten Boden fielen der-
zeit rund 30 Euro an. ,Dies
wirkt gegen alle Bemiihun-
gen, Wohnraum zu verniinf
tigen Bedingungen zu schaf
fen“, so Reimann. ,Das EBV
ist ein wunderbares Beispiel
dafiir, wie die Politik es mit
Normen und Vorschriften
schafft, ihren eigenen Forde-
rungen nach bezahlbarem
Wohnraum im Wege zu ste-
hen.” Zu den ungiinstigen
Auswirkungen auf die Preise
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komme der okologisch be-
denkliche Anstieg der Last-
wagentransporte zu den De-
ponien.

Auch der Verband bauge-
werblicher Unternehmer
Hessen (VbU) hat einen Riick-
gang der Recyclingquote bei
Boden und Steinen festge-
stellt —von 10,2 auf neun Pro-
zent. Auch beim Erdaushub
gibt es Probleme: ,Wihrend
Erde frither hiufig in der
Landwirtschaft oder bei ge-
staltenden MaRnahmen wie
Sichtschutzwillen Verwen-
dung gefunden hat, kénnen
wir sie — auch wegen ver-
scharfter Grenzwerte — im-
mer ofter nur auf speziellen
Deponien unterbringen®, so
VblFHauptgeschiftsfiihrer
Rainer von Borstel. Und auch
fiir unbelastetes Erdreich
bliebe immer oOfter nur das

FOTO: DPA

Verfiillen von Sand oder
Kiesgruben (Tagebau) tibrig.
Alternative Verwendungen
seien auch bei oOffentlichen
Aufirdgen oft kein Thema.
Hessenweit sei die Menge
der Bauabfille von 2014 bis
2016 um 16 Prozentvon 13,5
auf 15,4 Millionen Tonnen
gestiegen. Sechs Millionen
Tonnen seien Erdaushub. Al
lein um die 3,3 Millionen
Tonnen Erdaushub zu trans-
portieren, die 2016 im Regie-
rungsbezirk Gieffen in Tage-
baulocher entsorgt worden
seien, habe man 120000 Sat-
telzugfahrten gebraucht.
LSUnsere Mitgliedsbetriebe
sprechen von einem Not-
stand®, so von Borstel. Er ruft
die Politik zu ,mehr Pragma-
tsmus“ auf. Es sei notwen-
dig, mehr Einsatzmoglichkei-
ten fiir die Erde zu schaffen.
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Die Biirger

frith einbeziehen

Baubranche sieht Proteste als Hemmnis

VON JUTTA RIPPEGATHER

erald Lipka hilt nichts von

Gesetzesinderungen oder -
sitzlichen  Reglementierungen.
«Was wir brauchen. sind mehr
Wohnungen®, sagt der Sprecher
der Linderinitiative . Impulse fiir
den Wohnungsbau®., Der neue
schwarz-gritne  Koalitionsvertrag
zeige viele gute Ansitze, doch die
Branche wiinscht sich noch mehr
Erleichterungen beim Bau wvon
Wohnraum.

Das Land miisse Kommunen,
die neues Bauland ausweisen, fi-
nanziell unter die Arme greifen,
damit sie Infrastruktur errichten
kbnnen - etwa Kindergirten. Ein
weiteres Hemmnis sehen die Ver-
binde in den Birgerprotesten.
Martin  Kraushaar, Haupige-
schiftsfthrer der Architekien-
und Stadtplanerkammer Hessen,
pladiert daftr, Barger méglichst
frith einzubezichen. Darmstadt
habe damit gute Erfahrungen ge-
sammelt.

Proteste verzogern Projekte

Bauen muss flotter gehen, und die
Kosten dirfen sich nicht immer
weiter erhbhen. Das ist die zen-
trale Botschaft der Vertreter der
Bau- und Immobilienwirtschaft
am Montag in Frankfurt. Bis in ei-
nem grofien Neubaugebiet die
ersten Menschen einziehen kin-
nen, vergehen mindestens zehn
Jahre, sagt Lipka. Hinen kimen
dann noch jede Menge Zeitverzi-
gerungen durch Birgerproteste.
Die Partizipation der Bevalkerung
sel notwendig, miisse aber be-
grenzt werden.

e Verbande sind froh, dass
die Landesregierung dem Thema
Wohnen mehr Gewicht verleihen
will. Lob gibt es fir die Ankandi-
gung, 2,2 Milliarden Furo fiir den
sogialen Wohnungshau hereitzn-
stellen. _Ein Schritt in die richtige
Richtung®, sagt VdW-Stdwest-
Vorstand Axel Tausendpfund. Nun
miissten auch die Forderkondi-
tionen attraktiver werden.

Kritisch wiirdigt er, dass die
Grunderwerbsteuer nicht gesenkt

wird. Der Spielraum dafiir sei
vorhanden. Das Aufkommen ha-
be sich in den vergangenen Jah-
ren um knapp 1,1 Milliarden Eoro
pro Jahr erhoht. . Das Land Hes-
sen hatte es mit dieser Stell-
schraube selbst in der Hand, die
Kosten for das Baven und Woh-
nen zu senken.® Diese Chance ha-
be Schwarz-Griin vertan.

Schuld an den wachsenden
Kosten sind auch Engpésse bei
der Entsorgung von Bau- und Ab-
bruchabfillen, sagt der Hauptge-
schiftsfithrer des Verbands bau-
gewerhlicher Unternehmen, Rai-
ner von Bostel. Der Aushub aus
Sidhessen werde tiber die Auto-
bahn A5 nach Mittelhessen ge-
karrt, der des Straftenbaus lande
in Nordrhein-Westfalen. .Das ist
eine fatale Entwicklung *

In Ballungszentren koste die
Entsorgung des Aushubs eines
Einfamilienhauses — mittlerweile
30000 Furo. ,Dann wird er ent-
sorgt auf irgendwelchen Parkplat-
zen.” Von Bostel treibt noch eine
zweites Thema um: _Nicht alle
Arbeitsplitze milssen im  Bal-
lungsgebiet sein.® Um auf dem
Land ein Unternehmen erfolg-
reich zu leiten, brauche es aller-
dings flichendeckend eine gute
Breitbandversorgung. In Hessen
miisse mancher Bauunternehmer
noch komplett ohne auskommen.

Christian Holl wvom Bund
Deutscher Architekten schligt in
die gleiche Kerbe: \Wir miissen
den lindlichen Raum einberie-
hen, um eine Entlastung der Bal-
lungszentren #u erreichen ® Im
stidtischen Raum sei Nachwver-
dichtung angesagt und der Bau
von neuen (Quartieren, die veran-
derte Lebensformen und die Al-
tersentwicklung miteinberiehen.
Deshalb stéifit das Vorhaben der
Landesregierung einer _Speciali-
sed Expo* auf Begeisterung: eine
Ausstellung zum Baven, die sich
mit Fragen won Klimaschutz,
Nachhaltigkeit und Stadtentwick-
lung beschaftigt. Verknipft wer-
den misste die Ausstellung mit
Modellprojekten, fordert Holl. So
kinne der Transfer neuer Ideen
in den Alltag gelingen.

DIE AKTEURE

Die Landerinitiative ,Impulse fiir den
Wohnungsbau - Hessen* ist ein Zusam-
menschiuss fihrender Verbande und
Institutionen der Bau- und Immobilien-
wirtschaft.

Mit gemeinsamen Forderungen hoffen
sig, sich in der Politik besser Geharzu
verschaffen.

Sprecher der Initiative ist Gerald Lipka
vom BFW Landesverband Freier Immao-
bilien- und Wohnungsunternehmen

Hessen/Rheinland-Pfalz/Sazriand.

Weitere Mitglieder:Verband der Sad-
westdeutschen Wohnungswirtschaft,
der Bund Deutscher Baumeister (B0B)
Hessen-Frankfurt, der Verband bauge-
werblicher Unternehmer Hessen, die
Architekten- und Stadtplanerkammer
Hessen, der Bund Deutscher Architek-
ten Hessen. jur

Im Internet: www.impulse-
wohnungsbau-Hessen de
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wOpielraum fiir Steuersenkung™

Verbénde der Bauwirtschaft bewerten Koalitionsvertrag

rsch. FRANKFURT. Dass die Senkung
der Grunderwerbsteuer weiterhin auf
sich warten ldsst, sorgt bei den Verbén-
den der Bauwirtschaft fur Unverstiand-
nis. Das Steueraufkommen durch die
Grunderwerbsteuer habe sich zuletzt
um knapp 1,1 Milliarden Euro pro Jahr
erh6ht, meint Axel Tausendpfund, Di-
rektor des Verbands der Siidwestdeut-

Bei der Schaffung von Bauland wiin-
schen sie sich aber mehr Initiative. ,Das
Nadeldhr Nummer eins bleibt die Ver-
fligharkeit baureifer Flichen, gerade in
Ballungsriumen*, sagte Lipka. Die Lan-
desregierung will iiber den kommuna-
len Finanzausgleich mehr Anreize schaf-
fen, Bauland auszuweisen. .Wir wiin-

schen Wohnungswirtschaft.

wDer Spielraum fiir eine Senkung des
Steuersatzes ist vorhanden. Das Land
Hessen hitte es mit dieser Stellschraube
selbst in der Hand, die Kosten fiir das
Bauen und Wohnen zu senken. Hier wur-
de eine Chance vertan.” Auch Gerald
Lipka, Sprecher der Linderinitiative
.Impulse fiir den Wohnungsbau* hiilt es
fur falsch, dass die Landesregierung den
Steversatz nicht senkt. Die Grunder-
werbsteuer, die in Hessen von einst 3.5
auf inzwischen sechs Prozent erhéht
wurde, verhindere die Eigentumsbil-

dung junger Familien.

Auf einer gemeinsamen Pressekonfe-
renz in Frankfurt bewerteten die Verbiin-
de gestern den Koalitionsvertrag der
neuen Landesregierung. Sie sehen ,,posi-
tive Ansitze”, dem Thema Wohnen wer-
de inzwischen ein héherer Stellenwert
beigemessen. Dass mit Jens Deutschen-
dorf nun ein Staatssekretr fiir die The-
men Wohnen und Verkehr zustindig ist,
werten die Verbinde als Bestitigung ih-

rer langjdhrigen Forderungen.

schen uns eine Intensivierung und Kon-
kretisierung dieser Bemuhungen, da es
ohne Mitwirkung der Kommunen kein
weiteres Bauland geben wird™, so Lipka.

Martin Kraushaar, Hauptgeschiftsfiih-
rer der Architekten- und Stadtplaner-
kammer Hessen, sieht das neu in die Ver-
fassung aufgenommene Staatsziel einer
Gleichwertigkeit der Lebensverhiltnis-
se in Stadt und Land als positives Signal.
Handlungsbedarf seitens der Landesre-
gierung sieht Rainer von Borstel, Haupt-
geschiftsfiihrer des Verbandes bauge-
werblicher Unternehmer Hessen, bei
der Entsorgung von Bau- und Abbruch-
abfillen, fiir die immer weitere Wege in
Kauf genommen werden miissten.

Die Absicht der Landesregierung, eine
,opecialised Expo® auszurichten, die
sich mit Klimaschutz und Stadtentwick-
lung beschiiftigen soll, findet beim Bund
Deutscher Architekten und dem Bund
Deutscher Baumeister Zustimmung.
-Wir miissen den lindlichen Raum einbe-
ziehen, um eine Entlastung der Ballungs-
zentren zu erreichen”, meint BDA-Lan-
dessekretér Christian Holl.
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WIRTSCHAFT UND’POLITIK

+Wohnungen verzweifelt gesucht" — Der Bund Deutscher Baumei-
ster Architekten und Ingenieure e. V. macht sich Gedanken um die
prekdre Wohnraumsituation im Rhein-Main-Gebiet: Sprecher Tho-
mas Reimann im Bild mit Karl Specht, Leiter Unternehmensnachfol-

ge Taunus Sparkasse Seite 15

50 Elda=—
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S ¥

Akute Wohnungsnot

mmo-Talk im Dortelweiler Golfclub in
Bad Vilbel: Der Bund Deutscher Bau-
meister Architekten und Ingenieure e. V.
(BDB) hat Architekten, Stadtplaner, Bauun-
ternehmer Politiker und Projektentwickler
aus der Region eingeladen, um gemeinsam
die prekdre Wohnraumsituation im Rhein-
Main-Gebiet zu diskutieren. Diese habe
mittlerweile zu horrenden Mieten und

unwiirdigen Wohnverhiltnissen gefiihrt.

Foto: ®Wolfilser - stock.adobe.com

So machten die Mieten schon knapp 41

Prozent des Einkommens eines Mieters aus.

Wohnraum wird immer teurer.

Und das Bauprojekt fiir Mikro-Apparte-

ments im Frankfurter Ostend unterstreiche,

wie es um den Markt bestellt sei. Hier ent-
stehen 18 und 23 Quadratmeter groBe
Wohnungen fiir zwei beziehungsweise fiir

bis zu vier Personen. Das Problem der Woh-

nungsnot kénne die Region nur gemeinsam
losen, zumal alle Kommunen darunter lit-
ten. Es miisse dringend neues Bauland aus-

gewiesen werden. | |
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- Baumeister treffen

sich in Bad Vilbel

Bad Vilbel. Mit mehr als 400 Mit--

. gliedern zahlt der Bund deutscher

Baumeister .  Hessen-Frankfurt
(BDB) zu den nambhaften Verban-
den in Hessen, die die Interessen
von Architekten, Ingenicuren aber
auch Unternchmen des Baugewer-
bes vertreten. In diesem Jahr hat
man zur Mitgliederversammlung
den Weg in die Wertterau gewihl,
um ein Traditionsunternehmen zu
besuchen. Die Baumeister waren

Gast bei Hassia Mineralquellen in
Bad Vilbel. In diesem Zusammen-

ang lies es sich Geschiftsfihrer
Ginter Hinkel nicht nehmen, die
Anwesenden durch das Museum
und die Produktion zu fihren und
fiber die Geschichte des erfolgrei-
chen Unternehmens zu berichten.

Die Initiative zum Besuch ergriff
der Bad - Vilbeler Unternehmer
Thomas Reimann, der sich ehren-
amtlich im Vorstand des Verbandes
engagiert und den BDB als Mitini-
tiator zum Immotalk gewonnen
hat. Diese Veranstaltung, die sich
grofer Nachfrage in der Bau- und
Immobilienbranche erfreut, holte
Reimann in seine-Heimatstadt und

bdb-hessenfrankfurt = ginnheimer strale 48 = 60487 frankfurt / main = tel.: 069 /49505 - 00 = info@bdb-hessenfrankfurt.de = www.bdb-hessenfrankfurt.de

gab Bad Vilbel damit den Vorzug
vor Frankfurt. Vorstand und Mit-

glieder waren becindrucke iiber die
Geschichte und Entwicklung von
Hassia: »Ich habe viel geschen, aber
uber welchen Zeitraum und mit
welchem Erfolg die Familie Hinkel
wirkt, hat mich sehr beeindruckts,
duflert sich der Erste Vorsitzende
des BDB Andreas Ostermann.

- Im - Rahmen der Mitgliederver-
sammlung wurde bekannt, dass
Erich Schlefmann aus Bad Vilbel
sich zukiinftig beim BDB fur die
neu gegrindete »Initative Zukunft
Fachkraft« engagieren wird. »Es
macht keinen Sinn aber Fachkraf-
temangel zu sprechen, wir missen
aktiv etwas fiir die Zukunft unter-
nehmen und proaktiv wirkene, be-
tont ¢r. So werde man noch in die-
sem Jahr mit ¢inem entsprechen-

den Konzept den Kontakt mit die-
ser Initiative zu' den Schulen im
Wetteraukreis aufnehmen. »Selbst-
verstindlich sind wir erfreut, einen.
so kompetenten Mitstreiter wie

Herrn Schlefmann gewonnen zu
habens, freute sich auch Thomas

- Reimann. red
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INITIATIVE ZUKUNFT FACHKRAFT startet neve Kooperation mit der HOLA in Hanau

Bauleute an die Schule, Schiiler auf den Bau

ie Bauwirtschaft in der Region Frank-

furt baut auf den Nachwuchs in den
Schulen. Dafiir wurde die INITIATIVE
ZUKUNFT FACHKRAFT gestartet. ,Es
handelt sich um ein ambitioniertes Projeldt,
auf Daver angelegt, damit es tragt™, so
Thomas M. Reimann, der Chef des Fami-
lienunternehmens ALEA AG fir Hochbau
und HGW GmbH fir Tiefoau mit Sitz in
Franlkfurt und Bad Vilbel

Zusammen mit dem Vorsitzenden des
BOB-HE33ENFRANKFURT, des Bundes
Deutscher Baumeister, Avchitekten und
Ingenieure, Andreas Ostermann, wurde
die Hohe Landesschule (Gymnasium) in
Hanau besucht, um den Startschuss fir
die neue Kooperation der INITIATIVE
ZUKUNFT FACHKRAFT zu gehen. Die
Bedeutung der Initiative wird dadurch un-
terstrichen, dass mit der [G Bau, der IHK
Franlfurt, dem Werband Baugewerbe und
der VhU wichtige Partner fur den Bereich
der Aus- und Weiterbildung gewonnen
wurden. Stefan Prochnow, der fir die Be-
rufsorientierung zustandige Fachbergichs-
leiter an der Hohen Landesschule, empfing
die BDB-Vertreter, um konkrete Schritte
firr die Schiller abzusprechen. Es zeichnet
sich eine sehr gute Kooperation zwischen
Schule und der Bauwirtschaft in der hie-

sigen Reaion ab™, so fasste Prochnow das
Gesprach zusammen. Das Treffen hat der
chemalige Dezernent fir u. a. die Gymna-
sien am Staatlichen Schulamt in Hanau,
Erich Schlefmann, der sich ebenfalls far
den BOB-HESSENFRANKFURT enga-
giert, mit Sabine Schaetzke, der Schullei-

!
|

ren konnten. Die Angebate stiefen auf ein
reges Interesse.

. Die Bauwirtschaft fristet an den Schulen
eher ein Dasein als Stieflcind, wenn es um
die beruflichen Perspeld iven geht. Thre
Rolle und Aufyabe gerade in der heutigen

v.l.: Stefan Prochnow, Thormas M. Reimann. Erich SchleBmann, Sabine Schastzke,
Andreas Dstermann.

terin der Hohen Landesschule, vereinbart.
Bereits im Frihjahr letzten Jahres hatte er
die Vertreter des BOB eingeladen, damit
diese bei einer Dienstversammlung der
Schulleiterdinnen an der Ludwig-Geifler-
Schule in Hanau dber die beruflichen
Maaglichleiten der Bauwirtschaft referie-

Zeit — Stichwort Wohnungsmangel und
Mictensteigerungen — sind dem diametral
entgegengesetzt™, so definiert Thomas M.
Reimann seine Motivation, mit seinem
Unternehmen die Initiative personlich

und materiell zu unterstitzen. Die mit der
Schu le vereinbarte Planung sieht vor, nach

den Sommerferien praxisnah die Ohlichen
Wege der Berufsinformation und Findung
filr Bauberufe der unterschiedlichen Art zu
verlassen, um dem Fachkraftemangel ziel-
orientiert entgegenzuwirken. Dafir werden
Schilerinnen und Schuler der Jahraangs-
stufe @, 10 und 11 zuerst durch den BDB
am Beru fsinformationsabend der Hohen
Landesschule am 24 @ 2019 iber Berufe
der Baubranche informiert. Die Fragen der
Schiilerfinnen werden gelklart Dieser Ahend
hat zudem die Funktion, Schiler fiir ein
hesonderes Projekt zu interessieren. &m 15
Oltober 2019 wird auf einer Bad Vilbeler
Baustelle des ALEA AG ein handlungshezo-
gener Schnuppertag mit allen Arbeiten, die
zu einer Baustelle dazugehoren, angeboten.

Die exklusive Aufgabe allerdings bhesteht
darin, parallel zur Baustellenerkundung
durch die Schiller unter professioneller An-
leitung einen Film iber den Besuch drehen
zu lassen, der fir wetere Informationen
an den 3chulen durch den BDB genutzt
werden soll. Hohe Landesschule und BDB
waren sich darin einig, dass das Projeld
erfalgversprechend ist und fortgesetzt wer-
den sollte. Der Viorsitzende des BDB-HE 5-
SENFRAMKFURT unterstrich dies: , \Wir
brauchen die Kooperation mit den Schulen,
damit die INITIATIVE ZUKUNFT FACH-
KRAFT auch direldt die erreicht, die vor der
Berufswahl stehen. Denn der Bau braucht
tatlraftige M itarbeiter und wir alle brau-
chen eine lzistungsfahige Bauwirtschaft!™
Quelle + Foto:www bdb-hessenfrankfurt. de
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IG BAU und BDB-HESSENFRANKFURT zur INITIATIVE ZUKUNFT FACHKRAFT:

Zusammen stehen wir fur
eine ganzheitliche und moderne
Berufsaushildung in allen

Bauberufen

er BDB-HESSENFRANKFURT hat
die IG BAU Hessen als Paten flr die
INITITIATIVE FACHKRAFT ZU-

KUNFT gewaonnen. Hans-Joachim Rosen-
baum begruft die Initiative und mochte sie

INITIATIVE ZUKUNFT FACHKRAFT

des BDB-HESSENFRANKFURT ist eine
ausgezeichnete Idee und ich freue mich, dass
wir als IG BAU Hessen um die Paten-
schaft angefragt wurden. Wir kénnen nur
gemeinsam die Qualitat in der Ausbildung
auf dem Bau halten und standig verbessern.
Zusammen stehen wir flr eine ganzheitli-
che und moderne Berufsaushildung in allen
Bauberufen." Der Regionalleiter der IG

i BDB-Vorstand Thomas M. Reimann pflegen
i einen regen Austausch zu vielen Themen der
Bauwirtschaft. Zusammengebracht hat sie
der ehemalige 1G-Metall-Vorsitzende Jlrgen
Peters. \lor mehr als einem Jahr gab es in i
proaktiv mit seinem Team unterstiitzen. ,, Die

groBer Runde erste Gesprache, um jungen

© Menschen die Attraktivitat, sowie die damit

¢ verbundenen Chancen und Perspektiven i
einer Ausbildung in der Bauwirtschaft naher
zu bringen. Seinerzeit beschlossen der 1. Vor-
. sitzende des BDB-HESSENFRANKFURT, |
Andreas Ostermann, der Hauptgeschaftsfih-
rer des Verbandes baugewerblicher Unter-
nehmer Hessen e.V., Rainer von Borstel,

Jlrgen Peters, Hans-Joachim Rosenbaum
: und Thomas M. Reimann das Thema nach-
BAU Hessen Hans-Joachim Rosenbaum und

haltig aufzugreifen. Mit Erich Schlessmann,

i dem ehemaligen Schulamtsleiter des Main-
Kinzig-Kreises hat man einen hochkompe-
tenten Koordinator gewinnen kannen, der
die INITIATIVE ZUKUNFT FACHKRAFT
i gegenlber den Schulen verantwortet. Er
; i umschreibt es mit wenigen Worten: ,,Ein
ambitioniertes Projekt nimmt Fahrt auf
und das freut mich ganz persénlich auch fir
i den Verband." Bereits unterstiitzt wird die
: ! Initiative durch die IHK Frankfurt am Main
mit ihrem neu gewahlten Prasidenten Ulrich
Caspar und der VhU Vereinigung der hessi-
¢ schen Unternehmerverbande e.V. mit ihrem
Hauptgeschaftsfihrer Dirk Pollert. Infos:
| unter: https:/initiative-zukunft-fachkraft.de
{ Quelle + Foto: www.bdb-hessenfrankfurt.de Il

H N |

¢ v.l.n.r.: Erich SchleBmann (Koordinator Initiative Zukunft Fachkraft BDB-HESSENFRANK-
i FURT),Julia Schéfer (Jugendhildungsreferentin IG BAU), Thomas M. Reimann (Vorstand

i fiir Offentlichkeitsarbeit im BDB-HESSENFRANKFURT), Hans-Joachim Rosenbaum
(Regionalleiter IG BAU), Johannes Schader (Teamleiter Bau IG BAU), Dipl.-Ing. (FH) BDB

i Andreas Ostermann (Vorsitzender BDB-HESSENFRANKFURT).
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09.2019, top magazin FRANKFURT

business

Engagement
furdie
Zukunft

.Es ist fur mich unertraglich, tber Fachkraf- zu gut um den Fachkraftemangel. ,Mit dieser
temangel nur zu sprechen. Es macht keinen  Kampagne schaffen wir Transparenz und las-
Sinn, ihn lediglich festzustellen, man muss  sen die Jugendlichen vor Abschluss der Schule
Perspektiven aufzeigen, um die Attraktivitdt  auf die Baustelle kommen." Am 24. Septen-
unserer Branche herauszustellen®, so Unter-  ber startet die Kampagne an der Hohen La-
nghmerThomas M. Reimann, der gemeinsam  desschule in Hanau. Unterstiitzt wird der
it d.e"'“ BDB-Hessenfrankfurt ehrenamtlich  Unternehmer durch die IHK Frankfurt und
SJ;I'"A‘;'Sa;';enzkl;kU:ft Each_ilcraft vorantreiben  GieRen-Friedberg, der Vereinigung hessischer
A urter Familie
fuhrt er mit der ALEA AG und df;Urf:gweGhmrrl])el_ir tig:gn ehhmerverbande. der Verband bal:g;-
gleich zwei Ausbildungsbetriebe und weiR nur H Icher Unternehmer Hessen, dem
essenfrankfurt und der IG Bau.

Sie initiierten die Initiative: Andreas Ostermann (BDB-
Hessenfrankfurt) und Thomas M. Reimann (ALEA AG).
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HOT Spot

fur Architekten und Projektentwickler

Nach erfolgreicher Auftaktveranstaltung

im September 2018 lud Thomas Reimann

(Alea AG) bereits zum 3. Immotalk ins Golf-

hotel Bad Vilbel, Knapp 200 Gaste waren

der Einladung gefolgt, denn die Redner hat-
ten mahnende aber auch zukunftsweisende
Worte im Gepack. Wir greifen aktuelle Ent-
wicklungen unserer Metropolregion auf und
wollen nicht nur diskutieren und kritisie-
ren, sondern auch einen Beitrag zu mogli-
chen Losungen liefern”, so Reimann. Exper-
ten der Wohnungswirtschaft, mit hohem
Fach- und Sachverstand, standen Rede und
Antwort zu bau- und immobilienpolitischen
Themen. Zuletzt etwa der neu gewahlte Pra-
sident der IHK Frankfurt, Ulrich Caspar, oder

(Vorstand BBH) und Thomas M, Reimann

Wohnungsbauminister im SPD-Schattenka-
binett und Hessens I1G Bau-Chef Hans-Joa-
chim Rosenbaum. Die Mit-Initiatoren des
Immotalk Andreas Ostermann (BDB-Hes-
senfrankfurt) und Michael von Grinewaldt

Karl Specht (Taunus Sparkasse), Michael Schwarz

Andreas Ostermann (BDB-Hessenfrankfurt).
Raimund Becker (Taunus Sparkasse), Kerstin Giger
(Sewo), Thomas M. Reimann (Alea), Axel Bienhaus
(AS + P) und Michael von Griinewaldt (Zinsland)

(zZinsland) sehen sich mit dem Veran-
staltungsformat bestatigt: ,Ange-
regte Diskussionen im Nachgang
der Beitrage, sogar bis nach 23:00
Uhr belegen uns, dass das Interesse beacht-
lich ist. Wir haben viele Gaste aus namhaften
Unternehmen begrifen durfen, auch uber
die Landesgrenzen von Hessen hinaus.”
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HESSEN FRANKFURT E.V.

17.10.2019, Wetterauer Zeitung
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INITIATIVE ZUKUNFT FACHKRAFT

Praxistag fiir Schiiler der Hohen Landesschule Hanau auf der Baustelle

m 24.09.2019 war der BDB-HES-

SENFRANKFURT zu Gast anlasslich
des Berufsinformationsabends in der Hohe
Landesschule in Hanau. BDB-Vorstand
Thomas M. Reimann informierte knapp 60
Schiilerinnen und Schiiler Giber Chancen
und Perspektiven in der hessischen Bau-
wirtschaft. Fur gleich 15 Teilnehmer war
das Interesse so groB an diesem Ausbil-
dungsberuf, dass sie der Einladung des
Bauunternehmers am 15.10.2019 nach
Bad Vilbel folgten. Ein Bustransfer von
Hanau nach Bad Vilbel gewahrleistete die

Interesse fiir Steuerung der
Vermessungsdrohne von TPL

piinktliche Ankunft auf der Baustelle am
Nordbahnhof Ausgestattet mit \Warnwes-
ten, Helmen und festem Schuhwerk fithrte
der verantwortliche Polier Steffen Keutzer
die Gaste liber die Baustelle und erklarte,
wie ein Gebaude entsteht. Die Vermes-
sungsingenieure von TPI aus Neu-Isenburg
erméglichten den Blick aus der Luft mit
einer Drohne. Am Beispiel der Luftbildauf-
nahmen erlauterte Stephan Och von TP,

* dass der Vermessungstechniker ein spezi-

lisierter Facharbeiter ist, der an standig
wechselnden Einsatzorten neue Herausfor-
erungen zu meistern hat. So erklart auch
Steffen Keutzer seine Begeisterung fiir den
Beruf des Poliers. Als gelernter Maurer
iihrt er inzwischen seit vielen Jahren und
ach einer qualifizierten Weiterbildung eine
roBe Anzahl von Menschen und erstellt nie
zweimal das gleiche Gebaude. Er liebt den
tandig wechselnden Einsatz an unter-
chiedlichen Orten. Nach kurzem Transfer
uf den Bad Vilbeler Heilsherg sind die jun-

Teilnehmer des Praxistag.

=]

ien Menschen live dabei, als der Polier des
Tiefbaus Yusuf Atas mit einer Bodenrakete
en Anschluss eines Hauses an die zentrale
Wasserversorgung in der Bodelschwingh-
tralle herstellt. Binnen kurzer Zeit schieBt
er hochqualifizierte Facharbeiter mit

iner eigens zugelassenen Bodenrakete die
otwendigen Meter unterhalb der Stralien-
ecke durch das Erdreich und schweif3t

en Anschlull zur Hauptwasserleitung.

Bauleiter Raland Schnarr erklart dem
interessierten Publikum, wie sich eine Gas-
und Wasserversorgung, sowie die dazuge-
harigen Kanale in einer Strafe aufbauen.
Zurick mit dem Bus findet die Gruppe den
gemeinsamen Abschluss mit den Fachar-
beitern der Baustelle am Nordbahnhof bei
einem gemeinsamen Mittagsimbiss auf der
Erdgeschossdecke des Neubaus. ,,Ich stelle
fest, dass wir heute ein Basiswissen am
Ort des Geschehens zu gleich drei hochin-
teressanten Ausbildungsberufen vermitteln
konnten™, so Erich SchleBmann, Chef-Ko-

Fiille guter Fragen konfrontiert und wir
haben gerne Antworten gegeben. Ich bin
begeistert von diesem Engagement. Schrell
hat mich BDB-Vorstand Thomas M.
Reimann vom Mitwirken Gberzeugt. Dieser
Tagq hier und heute mit dieser Qualitat und
der Informationsdichte hat mich ausgespro-
chen positiv beeindruckt™. Nach 4 Stunden,
einer Fiille von Informationen und vielen
guten Gesprachen traten 15 Schilerinnen
und Schiiler mit ihrer Lehrkraft und Erich
SchleBmann mit dem Bus den Weg zuriick
nach Hanau an.,, Ich bin begeistert, habe
den jungen Menschen Chancen und Pers-
pektiven aufzeigen kénnen und Wissensli-
cken geschlossen. Mehr kann und darf man
nicht verlangen®, so Reimann. Nach seinem

%

Einsatz Bodenrakete.
ordinater der Initiative. Auch fiir Andreas
Ostermann, 1. Vorsitzender des BDB-HES-
SENFRANKFURT bleibt ein nachhaltiger
Eindruck des ersten Praxistages. ,, Das war
eine tolle Aktion. Ich wiinsche mir eine
breite Unterstutzung weiterer Aktiv-Part-
ner, die diesen Weg mit uns gehen.™ Fur
Stephan Och war es die erste Veranstaltung
dieser Art, doch auch fir ihn waren es star-
ke Eindricke. ,Ich habe es so praxisnah
und engagiert noch nicht erlebt. 15 junge
interessierte Menschen haben uns mit einer

Wunsch gefragt, ist die Antwort einfach:
.. Diese tolle Arbeit mit diesem groBartigen
Team erfolgreich fortsetzen ™

Bereits am 14.10.2019 haben die Initiato-
ren des BDB-HESSENFRANKFURT mit
der Verantwortlichen der John-F-Kennedy-
Schule in Bad Vilbel gesprochen und freuen
sich auf einen Besuch der Bad Vilbeler
Schiilerinnen und Schiiler zum Berufser-
kundungstag im 1. Quartal 2020.

Quelle: www_bdb-hessenfrankfurt.de
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GroBes Interesse an Bauberufen

Berufsinformationsabend an der Hohen Landesschule Hanau

.Wie lange dauert die Ausbildung auf dem
Bau?" ,Wie hoch ist die Vergiitung?" ,Wel-
che Karrierechancen gibt es?" Die Schiile-
rinnen und Schiiler der Jahrgénge 9, 10 und
11 der Hohen Landesschule in Hanau zeig-
ten sich gut vorbereitet fiir die Berufsin-
formationsveranstaltung Ende September.

Fiir die Verantwortlichen des BDB-HES-
SENFRANKFURT war es ein grofiartiger
Abend im Hanauer Gymnasium. Nach der
offiziellen Begrifung stand das Team des
Verbandes mit vier Ansprechpartnern in drei
Beratungsrunden knapp 60 Schilerinnen
und Schiilern Rede und Antwort. Anlasslich
des Berufsinformationsabends wurde erst-
mals der zehnminutige Imagefilm der . Initi-
ative Zukunft Fachkraft” vorgestellt.

Der BDB-HESSENFRANKFURT betritt mit
der ,Initiative Zukunft Fachkraft* und dem
Film Neuland. Junge Menschen, Praktikan-
ten und ehemalige Auszubildende der hessi-
schen Bauwirtschaft dufern sich in ihm zu
den Grinden ihrer Berufswahl und ihren
Erfahrungen im Job. Vertreter der hessischen

Verbande erlautern, warum sich eine Ausbil-

dung in der Bauwirtschaft lohnen kann. \Wir
sind hochzufrieden mit dem Ergebnis unse-
rer Aktion nach drei Beratungsrunden,
knapp 60 Teilnehmer hitten wir nicht erwar-
tet. Fast 20 Schiilerinnen und Schiiler hatten
sich flir den Praxistag Mitte Oktober in Bad
Vilbel angemeldet”, auflert sich BDB-Vor-
stand und Mitinitiator Thomas M. Reimann.
.Die Schilerinnen und Schiiler hatten mit
dem Imagefilm einen idealen Einstieg in die
fachliche Diskussion um eine magliche Aus-
bildung in der hessischen Bauwirtschaft. Mit
dem Praxistag bieten wir erginzende Infor-
mation vor Ort", erganzt Chefkoordinator
Erich Schlessmann.

Reimann, selbst auch im Ehrenamt Vor-
sitzender des VhU-Bau- und Immobilienaus-
schusses und Vorstandsvorsitzender des Bau-
unternehmens ALEA AG, das 2020 seine
150-jahriges Jubilium begeht, bietet im Jubi-
liumsjahr ausnahmsweise gleich 15 Ausbil-
dungsplitze in Bad Vilbel an und forderte die
Teilnehmer auf, sich rechtzeitig um einen
Ausbildungsplatz zu bewerben. Seinen aus-
driicklichen Dank sprach er auch dem hessi-

schen Kultusminister Alexander Lorz sowie

Die Initiatoren der Initiative: BDB-Vorstdnde
Andreas Ostermann (links) und Thomas M.

Reimann

den Unterstiitzern von VhU Vereinigung hes-
sischer Unternehmerverbiande eV, VbUH
Verband baugewerblicher Unternehmer Hes-
sen e.V., IG Bau Hessen und den IHKs Frank-
furt am Main und Giefen-Friedberg aus.

Die erfolgreiche ,Initiative Zukunft Fach-
kraft” wird in den kommenden Wochen und
Monaten in Zusammenarbeit mit unter-
schiedlichen Schulen der Rhein-Main-Region
fortgesetzt. | |
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TOBIAS ROSINGER

lieferte bei der Podiumsdiskussion mit
der IHK zum Thema ,Privat statt
Staat?! —Wie viel Regulierung vertragt
der Wohnungsmarkt?" wissenswerte
Zahlen und Fakten rund um die Kost-
entreiber im Wohnungsmarkt. Die hat
er jetzt in einem Gastbeitrag zum
Nachlesen zusammengestellt.

_ seit 2019
Vorstandsmitglied der Architekten-
kammer Hessen

_seit 2016
Vorstandsmitglied beim BDB-HES-
SENFRANKFURT

_seit 2010
Geschaftsfiihrender Gesellschafter
der Wentz & Co. GmbH (Nachfolge-
unternehmen der Wentz Concept
Projektstrategie GmbH)

_2001-2010
Projektentwickler & Architekt bei der
Wentz Concept Projektstrategie
GmbH

_ 2001
Forschung & Lehre —Trisakti Univer-
sity/Jakarta: Architektur & Bauwesen

_ 1994-2001
Architekturstudium — Technische
Universitdt Darmstadt & Politecnico
di Torino (Italien) — Abschluss: Dipl.-
Ing. Architektur

_ 1990-1993
Ausbildung und Gesellentatigkeit als
Maurer bei der Rapp GmbH, Mos-
bach.

Kostentreiber im Wohnungsbau

Der nun seit einigen Jahren starke Anstieg von Kaufpreisen und Mieten im Wohnungs-
bau wird in der 6ffentlichen Debatte nahezu ausschlieBlich auf den Nachfragesog durch
eine vielerorts wachsende Bevidlkerung in den Ballungszentren sowie vor allem
fehlende alternative Anlagemoglichkeiten in Zeiten des billigen Geldes zuriickgefiihrt.
Selbstverstiandlich ist dieser Marktmechanismus nicht zu leugnen. Allerdings wird die
andere Seite der Preisbildung, namlich der immens zugenommene Kostendruck, hiu-
fig nicht wahrgenommen oder sogar negiert. Dies ist kurzsichtig, da durch eine Reihe
von Kostentreibern die Preisanpassung fiir den Fall einer abkiihlenden Konjunktur
stark gehemmt wire und die Wohnungsnot sich noch verschirfen wiirde. Schon jetzt
zeigt sich am Beispiel von Frankfurt am Main, dass die Kaufpreise von Neubauwoh-
nungen deutlich stirker als die von Bestandswohnungen steigen, weil eben mitnichten
ausschlieBilich der aktuelle Nachfragesog die Preisbildung bestimmt. Im Folgenden
sollen deshalb ausgewihlte Kostentreiber kurz beschrieben werden.

GRUNDSTUCKSMANGEL: Seit vielen Jahren weist die 6ffentliche Hand nicht mehr aus-
reichend Bauland aus, und die aktuell viel diskutierte Nachverdichtung erweist sich in
der Realitit oft als Illusion. Fiir beide Sachverhalte liefen sich eine Vielzahl von Griin-
den nennen. Viele davon haben mit ausufernden Regularien, z.B. im Bereich des
Schallschutz, zu tun. Mit als wesentlichster Grund ist jedoch ein Phinomen zu benen-
nen, fiir das sich die Bezeichnung ,NIMBY* — not in my backyard* — eingebiirgert
hat. Offensichtlich nicht nur im deutschsprachigen Raum wird hiermit eine Biirger-
schaft beschrieben, die Partikularinteressen grundsétzlich iiber das Gemeinwohl stellt.
‘Westliche Wohlstandgesellschaften entlarven sich hierbei, zumindest teilweise, als im
Kern unsozial und fortschrittsfeindlich. Neben gesellschaftlichen Konsequenzen trigt
dieses Phdnomen zu hoheren Wohnkosten bei, da es die Verknappung von Bauland
weiter fordert und Nachverdichtung massiv erschwert.

FACHKRAFTEMANGEL: In 2018 wurden rund 285.000 Wohneinheiten fertiggestellt. Ge-
geniiber der durchschnittlichen Jahresproduktion von rund 200.000 Wohneinheiten im
Zeitraum von 2000 — 2015 stellt dies schon eine beachtliche Steigerung von iiber 40 %
dar. Seitens der Bundesregierung wurde jedoch in 2018 das Ziel ausgegeben, innerhalb
von 4 Jahren 1,5 Millionen Wohneinheiten, also durchschnittlich 375.000 pro Jahr zu er-
richten, um dem Mangel von rund 1 Million fehlender Wohnungen in Ballungszentren
entgegenzutreten. 375.000 Wohneinheiten pro Jahr entspriiche nochmals einer Steige-
rung von rund 1/3 gegeniiber 2018. Derzeit gibt es in der Bau- und Immobilienbranche

" rund 3 Millionen Beschiftigte, davon schitzungsweise 60%, also rund 1,8 Millionen,

im Wohnungsbau, Nun ldsst sich einfach hochrechnen, dass dies einen zusitzlichen Per-
sonalbedarf in der GréBenordnung von 600.000 Fachkriften bedeutet. Es bleibt das Ge-
heimnis der Bundesregierung, wie sie ein solches Fertigstellungsziel vorgeben kann, oh-
ne sich Gedanken iiber dessen praktische Umsetzung zu machen. Gerade fiir den nicht-
akademischen Bereich ist allseits bekannt, dass im Baugewerbe ein beispielloser Man-
gel an Fachkriften herrscht. Die Anzahl der Lehrlinge im Baugewerbe insgesamt betrug
zuletzt etwa 34.000, fir manche Gewerke, wie z. B. dem Estrichlegen, entscheiden sich
nur wenig mehr als 100 junge Menschen im Jahr. Auch die Hoffnung, dringend notwen-
dige Fachkrifte giinstig aus dem Ausland zu rekrutieren, traditionell vorzugsweise aus
Osteuropa, wird sich nicht ausreichend erfullen. Viele dieser Lénder befinden sich im
wirtschaftlichen Aufschwung und benétigen ihre Arbeitskrifte selbst.

Dieser Fachkriftemangel wird sich nur dann éindern, wenn die Arbeit im Baubereich
attraktiver wird. Dazu gehort neben den Arbeitsbedingungen und der gesellschaftlichen
Wertschitzung letztlich auch die Bezahlung. Selbst im akademischen Bereich zeichnet
sich ein diisteres Bild. So verdient ein angestellter Architekt haufig weniger als die viel-
zitierte Krankenschwester. Ein Bauingenieur muss sich durchschnittlich mit rund 40 %
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weniger Gehalt als sein Kollege in der Chemie- oder Pharmabranche zufriedengeben. Die-
ses niedrige Gehaltsniveau wird — zu Recht — auf Dauer nicht zu halten sein. Und selbst-
verstindlich wird sich dies letztlich auf die Kosten im Wohnungsbau auswirken.

STEUERN & SONSTIGE ABGABEN: 2006 war fiir die Bau- und Immobilienbranche aus steu-
erlicher Sicht ein schwarzes Jahr. Denn zum einen wurde die Umsatzsteuer auf 19% ange-
hoben und zum anderen die Gebdude-AFA auf linear 2% gesenkt. Beides hat bis heute er-
hebliche Folgen fiir die Wohnpreise. AuBlerdem wurde die Grunderwerbsteuer in 2006 in die
Hoheit der Bundeslidnder iiberfiihrt. In 1997 lag die Grunderwerbsteuer noch bei 2 %, mitt-
lerweile liegt diese in Hessen bei 6%. Somit hat sich die Grunderwerbssteuer innerhalb von
20 Jahren nominal verdreifacht. Das diesbeziigliche Steneraufkommen hat sich aufgrund der
stetig steigenden Bemessungsgrundlage bundesweit sogar nur innerhalb von 10 Jahren ver-
dreifacht und lag in 2018 bei iiber 14 Milliarden. Ahnlich verhilt es sich mit der Grund-
steuer. Auch diese kommunale Steuer wurde in den letzten Jahren vielerorts permanent
erhoht. So hat etwa Offenbach mittlerweile einen Hebesatz von 995 % fiir die Grundsteuer B
festgesetzt. Neben Steuern gibt es eine immer griBer werdende Anzahl an verschiedensten —
meist kommunalen — Gebiihren und Abgaben. Besonders teuer wird es hierbei in der Regel
bei Infrastrukturabgaben, wie fiir Kindergérten, Schulen und StraBen, die nicht selten meh-
rere Hundert Euro pro m* Wohnfléche erreichen konnen. Aber auch eine Unzahl anderer
Gebiihren belasten die Baukosten erheblich, wie etwa fiir Baustelleneinrichtung, Uberbau,
Riickverankerung, und, und, und...

REGULIERUNG: Rund 20.000 Regelwerke bestimmen mittlerweile das Baugeschehen in
Deutschland. Seit 1990 hat sich die Zahl der Vorschriften vervierfacht. Die Folgen: Das
Bauen wird aufwendiger und komplizierter sowie schadens- und streitanfilliger. Ein
Indikator hierfiir ist die Baukostenentwicklung von 2000 bis 2018. In diesem Zeitraum
stiegen die allgemeinen Lebenshaltungskosten um etwa 31 %. Der Rohbau, als Gewerk,
fiir das noch relativ wenige Vorschriften gelten, bewegte sich mit einer Baukostensteige-
rung von 37 % nur wenig dariiber. Die Baukosten der Gewerke Ausbau und vor allem Haus-
technik, die von der stetigen Zunahme an Vorschriften besonders stark betroffen sind,
explodierten férmlich mit einer Steigerungsrate von 68 % bzw. 141 % in diesem Zeitraum.
Neben unzihligen technischen Vorschriften sind insbesondere die in den letzten Jahren in
vielen Stddten eingefithrten sogenannten ,,Sozialquoten® die mit Abstand griéften
Kostentreiber, Hierbei wird von der Kommune bei der Errichtung von Wohnraum ein
bestimmter Anteil an geférderten Wohnungen verlangt. Manche Kommunen geben hier-
fiir zwar Zuschiisse, die jedoch bei weitem nicht ausreichen, um die entstehenden Kosten
auszugleichen. Deswegen ist generell eine Quersubventionierung der geférderten
Wohnungen zu Lasten der frei finanzierten Wohnungen notwendig, um die wirtschaftli-
che Umsetzung des Bauvorhabens zu erméglichen. Diese Quersubventionierung fithrt zu
einer Erhohung der Verkaufspreise bzw. Mieten der frei finanzierten Wohnungen. Tm Falle
eines Verkaufs belduft sich die durch die Quersubventionierung bedingte Preiserhdhung
regelmiBig — in Abhéingigkeit von der Quote und dem o&rtlichen Gefiige der Gestehungs-
kosten — auf einen vierstelligen Bereich pro m* Wohnflache. Unabhiingig von der Diskus-
sion, ob Subjekt- oder Objektférderung das Mittel der Wahl ist, ist es vor dem Hintergrund
sozialer Gerechtigkeit mehr als fragwiirdig, warum nach diesem System nicht die Allge-
meinheit, sondern vor allem die jeweiligen Kéufer beziehungsweise Mieter von frei finan-
zierten Wohnungen fiir die Kosten des sozialen Wohnungsbaus, also der Objektférderung,
aufkommen sollen.

Fazit: Anhand der beschriebenen Sachverhalte erkennt man, dass die 6ffentliche Hand und
die Gesellschaft selbst ganz wesentlich fiir die beklagten hohen Preissteigerungen im Woh-
nungsbau mitverantwortlich sind. Dies sollte bei der Diskussion liber Lésungsansitze zur
Bescitigung des Wohnraumangels stirker beriicksichtigt werden.
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Wenn Rauch das Haus vergualmt

Theorie und Praxis zu ,Rettungswege im Bestand” im alten Knothe-Gebaude

Von ULRICH SCHWIND

SCHLUCHTERN

Trockene Theorie und
packende Praxis: Die
ideale Kombination, um
ein aktuelles Thema ei-
nem interessierten Publi-
kum nahe zu bringen. Di-
plom-Ingenieur Archi-
tekt Carsten R. Kulbe ist
das auf eindrucksvalle

Art gelungen.
Als  Vorstandsmitglied des
BDB Hessen-Fra t (Bund

Deutscher Baumeister, Archi-
tekten und Ingenieure} hatte
Kulbe zu einer interessanten
Exkursion auf das ehemalige
Knothe-Areal, dessen Mithe-
sitzer er ist, in die Elmer Land-
straffe 1 in Schliichtern einge-

laden. Thema des Nachmit- -

tags war , Rettungswege im Be-
stand”. Dieses wurde in einem
Impulsvortrag sowie bei einer
Vorfiihrung beleuchtet.

In die Theorie fithrten zwei
Sachverstindige und Fachin-
genieure fiir Brandschutz ein,
Valentin Kuhnert und Ste-
phan Schmidt von der Fach-
firma NASC Brandschutzpla-
nung, die auch in Schliichtern
eine Filiale hat.

Kulbe: Ideales

Ubungsobjekt

Kuhnert erlduterte  die
wachsende Bedeuturig von
Brandschutzkonzepten  fiir

Bestandsbauten. Durch feh-
lende Bauflichen nutzten In-
vestoren immer haufiger be-
stehende Immobilien, um
durch deren Umbau, mit Auf-
stockungen und Erweiterun-
gen zusitzlichen Wohnraum
zu schaffen. Dabei ergeben
sich nach seiner Erfahrung re-

i

W

Hoch hinaus ging es am ehemaligen Knothe-Gebaude.

gelmiRig Probleme fiir den
Brandschutz. So gebe es Fille,
wo die aktuelle Ausfiihrung
entgegen den Vorgaben der
ursprﬁn:f%ﬁchen Baugenehmi-
gung erfolge. Oder die Errich-
tung des urspriinglichen Bau-
korpers wurde nach heute
nicht mehr giiltigen Landes-
bauordnungen  vorgenom-
men. Oder die Aufstockung
bringt eine Anderung der Ge-
baudeklasse: mit sich, In Fir-
men kann wegen innerbe-
trieblicher Umbauten oder
dem Aufstellen von Maschi-
nen die Rettungswegfiihrung
16tzlich nicht mehr prakti-
abel sein.

Dann muss eine Fachfirma

Jan angdis Srandichuipls,,

nung grundsitzlich auf den
Priifstand stellen. Neben der
Bewertung des Ist-Zustandes
ist ein neues Konzept auszuar-
beiten und mit den Behérden
abzustimmen, wies Kuhnert
auf Problematiken hin.
AnschlieBend ginges fiir die
Seminar-Teilnehmer in den
praktischen Teil tiber, Zahlrei-
che Aktive der Treiwilligen
Peuerwehr Schliichtern riick-
ten mit Loschfahrzeug und
Drehleiter am leerstehenden
Knothe-Gebaude an. Bei meh-
reren Ubungseinheiten zeig-
ten sie, wie wichtig Rettungs-
wege sind. Die Teilnehmer wa-

-ren verwundert, wie schnell

sich Rauch - hier in Form von
ungefihrlichem Disco-Nebel

- in einem Gebidude ausbrei-
tet. Nur kurz die Tiir beim Ver-
lassen eines Raumes offenge-
lassen und schon ist das Trep-
penhaus verqualmt. Stich-
wort Kamineffekt. Beeindru-
ckend auch das Vordringen
der Einsatzkrifte von au
zum , Brandort”. Leiter anstel-
len, dann hinauf mit schwe-
rem Atemschutz auf dem Rii-
cken und durch die Fenster-
offnung zwingen. Interessier-
te Teilnehmer des Seminars
konnten sich aus dem Dach-
fenster mittels Drehleiter ret-
ten lassen. Stellvertretender
Wehrfithrer Sebastian Krack
lieferte aus der Praxis dem Pu-
blikum interessante Informa-
tionen.

Foto: Ulrich Schwind

Schlieflich fiihrte Zugfiih-
rer Axel Ruppert das neue
Tacbag vor, ein innovatives
Schlauch-Vornahme-System
(Schlauchmanagement), das
nach dem Anschliefen sofort
einsatzbereit ist. Ein solches
hatte Kulbe jiingst den Akti-
ven gespendet.

Bei einem Umtrunk mit Ge-
grilltem klang der Nachmit-
tag aus. Kulbe zeigte sich ab-
schliefend begeistert. In auf-
gelockerter Form seien den
Teilnehmern wichtige Infos
zum Thema Brandschutz ge-
liefert worden. Das Publikum
habe ausschlieflich positive
Riickmeldungen gegeben. Das
Knothe-Areal eigne sich ideal
als Ubungsobjekt. :
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Steigende Nachfrage fiihrt zu Baustau in Hessen

Bauen kann einfacher
und schneller gehen — wir
brauchen eine Reform

ach Auffassung des BDB-HESSEN-

FRANKFURT ware genau jetzt
wieder eine dieser grofien Maoglichkeiten,
um Mut zu beweisen und bezahlbaren
Wohnraum zu ermaoglichen. Die Zahlen
des Hessischen Statistischen Landesam-
tes machen es deutlich. Der Wohnungs-
bau in Hessen halt mit der wachsenden
Nachfrage nicht Schritt. Fir den Bau
von Wohngebauden mussten im vergan-
genen Jahr im Schnitt 19,5 Prozent

stiegen die Preise fir Rohbauarbeiten
um 21,7 Prozent, die fiir Ausbauarbeiten
um 18,3 Prozent.

»Es geht auch anders™, sagt BDB-
Vorstand Thomas M. Reimann. ,, Bestes
Beispiel ist unser Nachbar Niederlande.
Die Regierung hat vor einigen Jahren
samtliche Verordnungen und Gesetze
Zum Bauen auf den Prifstand gestellt.

Viele Regelungen haben die Miederlander

gleich ganz gestrichen. Bei uns bislang
nicht vorstellbar.*

Nach seinen Worten kommt heute das
niederlandische Baugesetzbuch mit 25
Prozent weniger Regeln aus als friher.
Anders als in Deutschland bleibt es im
Nachbarland den Bauherren Gberlassen,
wie sie Energie einsparen, solange sie
nur die vorgegebenen Richtwerte ein-
halten. Nicht anders ist es beim Schall-
schutz.

Nach den Worten von Reimann gibt es
einen Weg, der aber einen starken Willen
erfordert: ,,Um das Bauen zu vereinfa-
chen, missten samtliche Bundeslander
ihre Landesbauordnungen tiberarbeiten,

! miissten veraltete oder unnétige Verord-
: nungen erkennen und streichen — eine
Herkulesaufgabe. Ein schnellerer Weg
ware die Musterbauordnung.™

: Und es gibt ein weiteres Problem: Vor
allem Erdarbeiten entwickelten sich zu

- einem groBen Preistreiber. Allein fur

. das Ausheben der Baugrube mussten

: Bauherren 2018 durchschnittlich 18,7

© Prozent mehr bezahlen.

mehr gezahlt werden als 2009. Darunter

Als BDB-HESSENFRANKFURT haben
: wir gemeinsam mit anderen Verbanden,
: eine klare Position zur Novellierung der
. hessischen Verfullrichtlinie: Wir mussen
. ausreichend dezentrale Kapazitaten
erhalten, verlangen die Ruckkehr zu

: einheitlichen Analyseverfahren, denn eine
Praxistauglichkeit muss gewahrleistet

f sein.

Als Folge des Baubooms in Hessen fallen

grofe Massen mineralischer Bau- und

. Abbruchabfalle, wie z. B. Bodenmaterial,
- Bauschutt und StraBenaufbruch an. Die-
- se Abfalle sind zum GroBteil dkologisch
unschadlich und missen gemal Kreis-
laufwirtschaftsgesetz — sachgerecht und
maglichst glnstig — verwertet, recycelt

. oder entsorgt werden. Die Unsicherhei-

: ten im Umgang mit der Verfllrichtlinie
sowie der daraus geschaffene Mangel an
ortsnahen, regionalen Entsorgungskapa-
. zitaten mussen schnell behoben werden,
um steigende Kosten fur die ordnungs-
gemale Verwertung mineralischer Bau-
und Abbruchabfalle zu dampfen.

Ein ,, Weiter wie bisher* reicht nicht aus.

Quelle: www bdb-hessenfrankfurt.de
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